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Grandi lavori. Generali properties e Allianz pronte a rilevare il 20% della Lamaro (famiglia Toti)

Big in manovra su Citylife

Il gruppo Impregilo punta a diventare il general contractor

Marco Alfieri
Cheo Condina

s La Lamaro della famiglia
Toti che si defila sia dal consor-
zio Citylife sia dal general con-
tractor. Isoci finanziari, Generali
Properties e Allianz, pronti araf-
forzarsinellaholdingrilevandoil
20% in mano allimmobiliarista
romano.Impregilo aun passo dal
50% detenuto dalla stessa Lama-
ro nel general contractor e che
ambisce all’altra meta del capita-
le di Tre Torri Contractor con-
trollato dall'Immobiliare Lom-
barda diSalvatore Ligresti.
Questione di un paio di setti-
mane, ¢ il cantiere di Citylife po-
trebbe subire una scossa d’asse-
stamento non da poco. Di certo
non paragonabile a quella che
due anni fa, avviando il cantiere,
polverizzd con una tonnellata di
esplosivo i 230mila metri cubi di
calcestruzzo del padiglione 20
della vecchia Fiera. Ma comun-
que sufficiente a sbloccare il fi-
nanziamento da 1,4 miliardi del
pooldibanche capitanato da Eu-
rohypo e sostanzialmente in
stand-by dallo scorso luglio,
quando la variante urbanistica e
il conseguente rincaro dei costi
(da 1,7 a 2,1 miliardi), ha aperto
una partita complicata per i sog-
getti, finanziari e non che coinvol-
ge, € perché rappresenta forse
l'ultimo simbolo diun tempo che
fu, quello deisoldifacili all'immo-
biliare (si era partiti da una leva
all’809%). Sullo sfondo, sempre in
questi giorni caldi, le partite di
Mediebanca e Generali - entram-
be chiamate a un ruolo da prota-
goniste su Citylife -, il nuovo pat-
to di Impregilo e I'approvazione
del nuovo Pgt del Comune di Mi-
lano cheriversera sul mercatoim-
mobiliare milioni di metri cubi.
Un ginepraio in cui forse nes-
suno dei principali azionisti, ex
post, tornerebbe a infilarsi, reso
intricato dal procedere faticoso
delle prenotazioni (arrivate a7o
appartamenti per un controvalo-
re di1so milioni) sulle primeresi-
denze in consegna nel 2012. Ma
allo stesso tempo il manage-
ment e i grandi soci sanno che
non c¢’¢ scelta: Citylife va fatta
cosl com’era prevista, senza ri-

pensamentio stralci delle famo-
setre torribenchmark. Il rischio
sarebbe un clamoroso flop per
Pimmagine della citta alla vigilia
diExpo 2015.

11 primo snodo sara l'uscita di
Toti, che ha dato mandato aBan-
caAkros (Bpm) per cederele par-
tecqgazwm in Cltyhfe e'Tre Tor-
1i. «E un tema spinoso che negli
ultimimesi harallentato I'attivita
- spiega una fonte vicina al dos-
sier-. Vuolevenderele quote sen-
za perderci». Oggi i tempi sem-
brano maturi. Ad annunciarlo &
statolo stesso presidente di Bpm,
Massimo Ponzellini, che su Ci-
tylife agisce da Giano bifronte:
presidente di piazza Meda che fi-
nanziala cordata e fadaadvisora
Toti con Akros, ma anche di Im-
pregilo che ¢ interessata alla quo-
ta dello stesso Toti. Chi rilevera
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Il cantiere & andato avanti
solo grazie al mini-aumento
di capitale dell'autunno,

le banche chiedono garanzie
sul fido da 1,4 miliardi

la quota Lamaro? L'ipotesi pilt
plausibile ¢ che Ligresti resti al
26,6%, mentre i soci finanziari,
Generali e Allianz, sirafforzino ri-
levando I'equity dell'immobiliari-
sta romano. [l Leone ¢ interessa-
to. Ma anche la compagnia tede-
sca, dopo aver comprato proprio
da'Toti,in cordataconl'olandese
Corio, la Galleria Porta di Roma
per 440 milioni, ha ancora mezzo
miliardo da puntare nella sua
campagna immobiliare italiana.
Un’altra tappa possibile, po-
trebbe essere l'uscita di Immobi-
liare Lombarda dal general con-
tractor. Permetterebbe a Ligre-
stidi mantenere un piede nel pro-
getto (nellaholding), liberare ri-
sorse in un momento non facile
perlesue finanze e ad Impregilo,
che spinge per l'operazione, di
prendersi tutto il miliardo di la-
vori, non solo la quota Toti. La
presenza del finanziere siciliano
nella Tre Torri, infatti, ha certa-
mente aggiunto expertise ma

creato anche qualche malumore
tra i soci finanziari, legato a due
episodi in particolare; avvicen-
damento del presidente e ad
Ugo De Bernardi, uomo delle Ge-
nerali, con Maurizio Dallocchio,
¢ la nomina, lo scorso luglio, di
Marco Cardia, figlio di Lamber-
to e da anni in stretti rapporti
con le societa di Ligresti, a capo
dell’'organismo di vigilanzainter-
no delgeneral contractor.

Con Toti in uscita, quindi, Ge-
nerali e Allianz ne approfittano
per fare chiarezza nella gestione
dellasocieta. Vogliono che Ligre-
sti sia socio ma di minoranza nel
consorzio, e insieme escada Tre
Torri per evitare potenziali con-
flitti di interesse. La dialettica in
corso & questa, Senza definirla, le
banche non sbloccanoil finanzia-
mentoda1,4miliardiche vede Eu-
rohypo capofila di un pool com-
posto da Mediobanca, Intesa
Sanpaolo, Unicredit, Calyon e
Bpm che dalla scorsa estate han-
noin pegno tutto il capitale di Ci-
tylife. Ossigeno per un cantiere
che negli ultimi mesi & andato
avanti solo grazie al mini aumen-
todi capitale da1os milioniappro-
vato in autunno. Magari, con
T'uscitadiToti, potrebberoarriva-
re condizioni pilt vantaggiose ri-
spetto alle attuali che prevedono
garanzie (in termini di equity)
deisocisuisingolilotti, polizze fi-
dejussorie di Generali, Fonsai e
Allianz a favore del Comune per
le opere pubbliche (per 200 milio-
ni) legate a Citylife e un costo del
finanziamento salito a 200 punti
basela scorsa estate.

Risolto tutto cio resta, secon-
doicritici, il passaggio piti diffi-
cile: imméttere sul mercato ca-
se da 8mila euro al mq. «Vende-
reisoomilametri cubi diterzia-
rio previsti da Citylife sara qua-
siimpossibile in un tempo ragio-
nevole - sottolinea Giuseppe
Boatti, professore di architettu-
ra del Politecnico di Milano -
Nei prossimi anni vedremo arri-

vare altri 40 milioni di metri cu-

bi di nuove costruzioni a Mila-
no, tra Pgt e progetti gia esisten-
ti». Ilrischio, insomma, ¢ quello
della sovraofferta.
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