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Edilizia. Per Maurizio Dallocchio it rinnovo del progetto milanese impone di ridefinire la dimensione del piano

CityLife, finanza da rinegoziare

Il presidente della societa: «Palazzo Marino mantenga la tabella di marcia»

Citylife, Maurizio Dallocchio

Marco Alfieri
MILANO

= «Revisione del piano finan-
ziario dell'opera. General con-
tractor interno». E un appello
accorato alla giunta di Milano
perché accompagnilo sviluppo
del cantiere: «sono una condi-
zione importante del nostro
suCCess0.».

11 9 ottobre scorso, infatti, la
giunta comunale ha approvato in
viadefinitivala variante urbanisti-
ca al progetto CityLife, 1a socictd
formata da Allianz, Gencrali, Im-
mobiliare Lombarda ¢ Lamaro
Appalti impegnata a riqualificare
I'areadella vecchiafiera. Puntica-
ratterizzanti:le aree verdi/pubbli-
che crescono del 47.2% sul Pii
2005, ci sard il museo di arte con-
temporanea, ¢ arrivera la MMs.
«Concluso I'iter amministrativo,
insomma, adesso sifasul serio, ba-
sti dire che nei primi due lotti abi-
tativi(aree Libeskind e Hadid) co-
minceranno i lavori a gennaio»,
spiega un Maurizio Dallocchio,

presidente di CityLife, in perfetta
versione Giano bifronte: soddi-
sfatto del vialibera amministrati-
vo ¢ dellavoro dell'assessore Mas-
seroli, maun filo preoccupato per
“le prossime scadenze,
Nelfrattemposi ¢ formatal’ As-
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sociazione temporanea di impre-
se(Ati) Tretorriche farddagene-
ral contractor. «Lasceltaé ricadu-
ta sui soci operativi, cio& Lamaro
Appalti e Iimmobiliare Lombar-
da», precisa Dallocchio. «In que-
sto modo sard un soggetto unico
ad avere Ia responsabilita e la ge-
stionc ditempi, costi e qualiti del-
lacostruzione. Peraltro essere so-
ci riduce il rischio di contenzio-
so». Ma & anche un potenziale
conflitto diinteressi, no?, «Inreal-
ta- precisa Dallocchio - Palta sor-
veglianza sull'esecuzione dei la-
vorisaragarantita, oltre che daCi-
tyLife stessa, daungruppo dipro-
fessionisti esterni (Net Enginee-
ring)». Non basta, «H stata defini-
ta anche la nuova struttura orga-
nizzativa: Marco Lanata confer-
mato nel ruolo di dg di CityLife,
Aldo Durante nuovo presidente
del General contractor».

Ancheseil tema pittdelicatori-
guarda la struttura finanziaria
dell'operazione CityLife. Dice
Dallocchio: «l.a variante permet-
te un ridisegno piis fruibile del
quarticre ¢ una sua maggior valo-
rizzazione. CityLife nonacasodo-
vrasborsarc 55 milioni di maggio-
ri oneri di urbanizzazione rispet-
to al Pii 2005, per un totale di 192
milioni», Insomma ¢’& da raffina-
re ¢ rendere operativo il budget
previsionale, «che era gia abba-
stanza prudenziale e teneva con-
to diunaumento deicostistimabi-
le nei dintorni del 10%», precisail
presidente. «Ma ¢ chiaro che do-
po lapprovazione definitiva Ci-
tyLife ¢ un animale diversox». Da
un lato ¢'¢ quindi la necessita di
migliorare i ricavi e l'ingegneriz-
zazione finanziaria, dall’altradiri-
negoziare la dimensione del fi-
nanziamento di fronte al proget-
tomutato, Ricordiamo che CityLi-
fe ha pattuito con l'arranger Eu-
rohypo e gli istituti finanziatori
sindacati Mediobanca, Bpm, Uni-
credit/Capitalia, Calyon e Intesa-
Sanpaolo 1,67 miliardi di linee di
credito suun budget totale di qua-
sizmiliardi, conunalevadel debi-
to pari all'80%.

Tradotto periclienti, «sul resi-
denziale comprare a CityLife co-
sterd in media 8 mila euro al mqy,
prosegue il presidente. «A fronte
di costi di edificazione e sviluppo
di 6,5 mila euro al mq. I che signifi-
ca un margine di 1.5 mila al ma.

Per un fatturato stimato legger-
mente superiore ai 2,5 miliardi di
curox. Poi ci sono i tempi di co-
struzione. «La nostra dead line &
ambiziosa (consegna al 2014)»,
ammette Dallocchio. «Viceversa,
restanosul tavolo alcune incogni-
te. Ad esempio la procedurad’ap-
palto della Ms di pertinenza
dell'amministrazione comunale.
Unaquota dimaggiori oneridiur-
banizzazione che verseremo (20
milioni) ¢ proprio vincolata al
suo arrivo, decisivo per la tempi-
sticadei cantieriy». Morale: «é fon-
damentale che palazzo Marino ac-
compagnilanostratabelladimar-
cia, qualsiasi contenzioso sareb-
be problematicon.
Sulladomanda dimercato Dal-
“locchio & pitt tranquillo. «Cisono
gidarrivate circa 1500 richieste di
informazioni». Soprattutto sulle
tretorric’e fermento, In particola-
re, «il grattacielo di Libeskind po-
traessere adibitoad unmix diresi-
denze con servizi di hoteling, per
circa 35 piani, e poi camere d'al-
bergo (Combo hotel). Sulle altre
- due torri, invece - prosegue Dal-
locchio ~unapotrebbe essere ven-
dutainblocco aterzi, e Taltraver-
rh adibita a terziario, probabil-
mente sari I'head-quarter di una
grande istituzione». Nel frattem-
po,ildeveloper russo Emirax sisa-
rebbe offerto di acquistare irrbloc-
co tutte e tre i grattacieli, ma Ci-
tyLifenegalipotesi. «Nonéall'or-
dine del giorno cedere inblocco i
nostri landmarky.




