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CITYLIFE ENTRO OTTO ANNI 150MILA MQ DI RESIDENZIALE E 140MILA DI TERZIARIO

Milano vuole la sua skyline
e cambia il volto del centro

Con i progetti dei nuovi quartieri ai nastri di partenza, la citta
& destinata a diventare pit «abitata» e a stabilizzare i prezzi

ALESSANDRO DE MICHELE

L’immobile nuovo di livello me-
dip-alto & un'utopia per chi vive
& Milano. E i1 prit classico limite
delle citta storiche italiane. Do-
ve per una casa di qualita biso-
gna necessariamente guardare
al centro e affidarsi a un costo-
5¢ restauro di strutture per lo
pift vecchie. Oltre che dalla di-
sponibilitd estremamente Hmi-
tata. Gran parte delle domanda
& rimasta cosi insoddisfatta e
ha fatto impennare i prezzi, ren-
dendo gli appartamenti all’om-
bra della «<Madunina» tra i piil
cari al mondo. Prezzi gonfiati e
holle che non hanno la minima
intenzione di scoppiare. In un si-
mile contesto, acquistano parti-

colare rilievo i lavori per la crea-
zione di nuovi quartier residen-
ziall «di qualita» nelle zone di
Garibaldi-Repubblica, di Santa
Giulia e della Fiera di Milano,
questi ultimi ai nastri di parten-
za. (sono da poco partite 1g boni-
fiche) e affidati alla societd Ci-
tylife, partecipata da Generali
Properties, Ras, Immobiliare
Lombarda (Fondiaria-Sai) e La-
maro Appalti, per un investi-
mento complessivo di oltre 1,5
miliardi. «Entro otto anni immet-
teremo sul mercato circa 150mi-
la metri quadrati diresidenziale
e circa 140mila fra servizi, fer-
ziario e uffici - spiega Ugo De-
bernardi, presidente e ammini-
stratore delegato di Citylife - E
questo finird con il cambiare le

linee-guida dello sviluppo citta-
dino». Due le tendenze: «Da una
parte, si avrd una sorta di ricam-
bio degli abitanti del centro -
continua Debernardi - Dall’al-
tro, la concentrazione degli uffi-

ci in zone pili periferiche con-
sentird di liberare edifici centra-
li da riconvertire in quella che,
tutto sommato, & 1a loro destina-
zione d'uso originara: la resi-
denziale». In altre parole, si
avri probabilmente una citta
pif1 «abitata». Un processo facili-
tato, nel caso dei lavori alla Fie-
ra, dalla realizzazione di una fer-
mata (Ia «Tre Torri») della nuo-
va linea 5 della metropolitana
(la stessa che fard scalo anche
a Santa Giulia). Un progetto
che ha avuto il via libera dal Co-

mune e che obbligherd a modifi-
care parzialmente il progetto
originario, oltre che a rivedere
al rialzo il prezzo delle abitazio-
ni nella zona. Quanto al resto
della cittd, prenderebbe un ab-
baglio chi si aspettasse, dall'im-
missione sul mercato di questa
massa di immobili, una rivolu-
zione dei prezzi. Con tutta pro-
babilita i valor si manterranno

alti. L'offerta complessiva dei
progetti considerati, che sard
per altro introdotta sul mercato
n modo graduale, «copre sol-
tanto il 10% circa degli scambi
immobiliari registrati in un an-
no», precisa Debemardi. Una co-
sa comunque ¢ certa: il future
prossimo del mercato immobi-
liare milanese sara improntato
a un maggiore tasso di selezio-
ne naturale. «Una volta corretti
gli attuali eccessi, che vedono
picchi altamente al di sopra dei
valori reali, & probabile che si
assista a breve a una stabilizza-
zione dei prezzi in direzione di
un mercato pin selettive - con-
clude Debernardi - Nel senso
che solo i prodotti di minore
qualitd assisteranno a una cor-
rezione al ribasso dei prezzi».
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Masca Ritz Carlton si feva la cravatta
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