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I grandi cantieri. Chi vuole abitare nelle avanguardie architettoniche annunciate da diversi mesi deve attendere almeno fino al 2008

Temp1 lunghi per la Milano del futuro

L’ex Fiera non ha ancora un progetto definito - Santa Giulia non sara pronta prima del 2009

PAGINAA CURA DI
Giovanna Guercilena

: 1l tempo passa ¢ intanto il
mercato immobiliare rallenta.
Dopo il bando di gara dell’apri-
le 2003 e la vittoria, un anno do-
po, da parte della cordata Ci-
tyLife per 523 milioni di €, solo
afine 2005 'allora Giunta Alber-
tini approvo il piano integrato
d’intervento per I'area ex Fiera,
cosi rendendo possibile il rogi-
totraCityLife e Fondazione Fie-
ra avvenuto a giugno di
quest’anno. A tutt’oggi, pero, i
lavori non sono partiti perché
laconvenzione tra Amministra-
zjone e proprieta non & firmata,
pur essendoitempi ormai matu-
ri. Tante Je critiche al progetto,
a cominciare "dall’assenza di

progetto”.
«Itregrattacielidi Hadid-Iso-
zaki-Libeskind — commenta

Federico Oliva, presidente del-

I'Istituto nazionale di urbanisti-
ca — sono solo una soluzione
mediatica, mail progettoveroe
proprionon c’¢ ancora». Anche
perché pendonoiricorsideire-
sidenti che invocano modifiche
sostanziali. «Vogliamo ridurre
le volumetrie — spiega Miche-
le Sacerdoti, associazione "Vivi
e progetta un'altra Milano" —
del 309 almeno».

«Sulla volumetria non si di-
scutey, ribatte I'ad di CityLife
Ugo Debernardi. Finira — ¢ la
profezia di Sacerdoti — che il
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Gh anni passano e il mercato
immobiliare rallenta

Il rischio per i costruttori

é trovarsi con una buona
fetta di invenduto

TPREZZY

CityLife nel piano economico
ha ipotizzato 6mila€/mg,
Zunino vende le residenze
firmate Norman Foster

dai 7 ai 10mila€/mq

sindaco Moratti «siaccontente-
ra di correzioni marginali, fir-
meranno la convenzione ma
continueranno i ricorsi. Quan-
do cisaranno le licenze edilizie,
chiederemo anche le sospensi-
ve». Ma anche senza attendere
il pronunciamento dei giudici,
il megaprogetto tradisce limiti
denunciati da piu parti. «Oltre
all’eccessivavolumetria—rias-

rsume Oliva — CityLife non da

alternativa all'uso dell’automo-
bile, il che per Milano & tragica-
mente sbagliato».Seneéaccor-
to anche Palazzo Marino, dove
I'assessore Carlo Masseroliinsi-
ste sullanovita dellametropoli-
tana,immaginando di connette-
reinquel di Garibaldilagiaasse-
gnata linea 5 e la solo pensata 6.
Per gli aspirantiinquilinila tem-
pistica & comunque lunga. «Per
le prime case — calcola Deber-
nardi — si va nel 2010 con pre-
vendita fra un anno, ma tutto si
concludera solo nel 2014».

E dunque prematuro parlare
di prezzie i 6mila €/mqipotiz-
zatinel piano economico come
media del costruito non ¢ detto

reggeranno 'usura degli anni.
11 fattore tempo pesa anche
sul megaprogetto Santa Giulia
di Luigi Zunino, un milione e
20omilamgnelle aree Monteci-
ty e Rogoredo, periferia sud di
Milano, un’area che a bilancio
vale 450 milioni di €, al netto
deii6smilamq gid ceduti. A dif-

ferenza dell’elegante ex Fiera,
questa é una zona meno centra-
leeil progetto miraaunariqua-
lificazione totale, con costi pre-
visti per 1,4 miliardi di € pit il
mezzo miliardo speso per l'ac-
quisto dell’area e un valore im-
mobiliare complessivamente
stimato in oltre 4,5 miliardi. I
cantierisi sono aperticon alme-
nounanno diritardo perviadel-
le difficolta nel definire gli one-
ri di urbanizzazione, ma nella
zona ex Redaelli sono comun-
que ormai in edificazione avan-
zata siai circa gomila mq desti-
nati a Sky siai153mila mq delle
residenze (il 40% in convenzio-
ne)ad opera del consorzio di24
cooperative che lo scorso mar-
zo hanno acquistato il lotto e
portato 145 milioni di € nelle
casse di Risanamento, cheliusa
come equity per finanziare
I'operazione. L’area della tv di
Murdoch, invece, restaproprie-
ta di Zunino, che stipulera con
Sky un contratto d’affitto a 24
anni. «A ottobre 2007 — assicu-
ra Silvio Bernabeé, ad di Milano
Santa Giulia — consegneremo
il70% della superficie e comple-
teremo in altri 12 mesi». A loro
volta le case (3-4mila €/mq,
2.200 €/mq per 'edilizia con-
venzionata) non saranno pron-
te che traunanno abbondante e
perche il quartiere si animi ne
passeranno almeno due.
Maggiormente complicatala

situazione sull’area piu1 a nord,
la ex Montedison, dove lo svi-
luppo éspinto sul coté commer-
ciale-terziario-ricettivo e la
componente residenziale vie-
ne dalle Goo case griffate Nor-
man Foster. I lavori scatteran-
no solo nel 2007. Quindicimila
mq sono gia stati ceduti per 23,4
milioni di € a Orsola, gruppo
Esselunga, mentre tutto il rima-
nente resta in capo a Risana-
mento Spa. Varie le perplessi-
ta. E vero che le abitazioni sono
di prestigio, di tipo duplex con
altezze a 4,5 e anche 6 metri, ma
iprezzial mgsono suiy e anche
1omila €, tanto che 130 mq pit
25 di balcone costano un milio-
ne 33omila €, cifre che sfidano
le pils prestigiose vie centrali di
Milano. Oltretutto, le case sa-
ranno pronte sclo nel
2009-2010 e le prevendite, pre-
ziose per finanziare gli investi-
menti senza ricorrere a ipote-
che, non vanno fortissimo.
«Per il momento — comunica
lasocieta— abbiamo avutoma-
nifestazioni d’interesse». Ma
su tutto incombe la questione
collegamenti. Non tanto dai
margini di Santa Giulia verso
centro cittd, tangenziale est, Li-
nate — direzioni ben servite —
quanto all'interno del quartiere
stesso, anche per valorizzare la
prevista avenue dalle mille ve-
trine. L'ipotesi & di allungare la
linea del 27, ma manca ancora
Paccordo conl’Aziendatraspor-
ti milanese.
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Per primi Assago
e Porta Vittoria

# Chi ha frettaditraslocare nel
nuovo pud ancora provare negli
eleganti 20mila mqattornoa
“piazzaMondadori su cui Europa
Risorse sta svituppando il com-
plesso Orti Antichi. I lavori
continuano, ma7 edifici sui 10
previsti sonofiniti e qualche
pioniere gia liabita. Inutile
cercaretagli mini, 114
appartamentivanno dai120 ai
300 mg, 10mila<€/mq compreso

Immagine. ] grattacieli di Hadid, Isozaki e Libeskind attirano Uattenzione, ma il progetto vero e proprio ancor

il diritto a servirsi degli spazi
comuni, tra cuiclub house, sala
fitness, spazio per i bimbi. Per il
2008 saranno pronte le prime
case di Milanofiori Nord, nel
comunedi Assago, 218milamq di
superficie edificabile (proprieta
Cabassi) dicui15milamg
destinatial residenziale. Il
progetto, dello studio genovese
Obr, prevede 100-150 unita con
zona giorno aperta su giardini
d’inverno. La
commercializzazioneinizierda
breve, maiprezzinonsono
ancora comunicati. Sirientrain
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centro Milano—menodiun
chilometro dal Duomo — per
I'appena partito progetto di Ipi,
Porta Vittoria. Le case, che
convivranno con ufficie albergo e
centricommerciali, si
promettono di prestigioe
saranno abitabili nel 2009-2010,
prevenditaancora daaprire. Pilio
menoin contemporanea
dovrebbero essere disponibili
anche leinsolite architetture di
Norman Foster nella parte
nord-ovest di Milano Santa Giulia
(sivedal'articolo). Nel 2010
saranno prontii primi esempi

dellecase CityLife inzona ex
Fiera: la prevendita, ad ogni
modo, s'inaugurera tra un anno.
Ancora pili lunghiitempi—siva
al2011 per le prime case, 2012
per la fine dei lavori — per
I'annoso sviluppo di Milano
Garibaldi-Repubblica, dove
15milamgdei110milae passa
complessividi edilizia privata
sono destinatial residenziale.
Altri30mila mqsi
trasformerannoin case in zona ex
Varesine (82milamg
complessivi) e quasi altrettanti
nella ormai modaiola zonaIsola.
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