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GIORGIO RAGAZZI

aFondavione FieraMi-
Llano ha costruito il

nuovo polo fieristico di
Rho-Pero, ehacedutobuona
parte dell’area urbana della
«vecchia fiera», 255mila me-
tri quadrati, a Citylife, una
cordata composta dal grup-
poligrestli, Generali, Ras, La-
maro e Lar. Su quest’area
verranno costruiti quasi un
milionedimetricubi, traabi-
tazioni e uffici, con 15mila
presenze: unanuova citta. Si
trattadiun progetto dalvalo-
re complessivo di circa due
miliardi.

no stati progettati tre altissimi grattacieli, for-

Fondazione ricchissima, senza che il suo statuto
indichi alcun specifico scopo sociale. L'ultimo «re-
galo» del«pubblico» &stataappuntolapossibilita di
valorizzare al massimo il terreno della «vecchia fie-
ra», concedendo una volumetria che pur penalizza
gravemente la cittd, e accettando chelasceltatrai
progetti selezionati, dalla stessa Fondazione, fosse
determinata esclusivamente in base al prezzo of-
ferto. Visto poiche, perrispettare lo standard di 44
metri quadri per abitante, «xmancavano» 106mila
metri quadrati, il Comune ha concesso di «<mone-
tizzare» questearee pubbliche mancatial prezzoir-
risorio di 242 euro al metro quadro. In teoria il co-
mune dovrebbe incassare, tra monetizzazione e
oneri di urbanizzazione, 98 milioni. Ma una volta
scomputati gli oneri che Citylife sosterra per I'ur-
banizzazioneegliedificidiinteresse pubblico (Mu-
seo del Design e del Bambino, di cui non sisentiva
proprio il bisogno), al Comune non restera presso-
ché nulla. In conclusione, questo esempio di «col-
laborazione pubblico-privato» sembraessere stato

P er inserire tanta volumetria in poco spazio so-

se belli per Shanghai, ma del tutto estranei al-
I’anima del quartiere, e, lungo il perimetro della
«vecchiafiera», unacintadicasealte 14-20 pianiche
incomberanno sugli edifici circostanti. Al verde &
lasciato solo pocopitidiun terzo dell’area, ein par-
te si tratta di verde «condominiale». Si prevede un
drammatico peggioramento del traffico attornoal-
’area, gia oggi congestionata, per gli accessi ai no-
vemila parcheggisotterranei. Tutte le critiche deri-
vano, a benvedere, dalvizio originale del progetto:
consentire unavolumetria abnorme, conunindice
di edificabilita doppio rispetto a quello normal-
mente concesso. Ma e proprio grazie aquestavolu-
metria che la Fondazione Fiera ha potuto ricavare

ben 523 milioni di euro dalla vendita del terreno.
Torniamo al tema della «collaborazione pubbli-
co-privato». All’origine esisteva I'Ente autonomo
FierainternazionalediMilano, pubblico,alqualelo
Stato cedette, nel 1922, la vecchia piazza d’Armi.
Successivamente, I'Ente Fiera si e trasformato da
ente pubblico in Fondazione di diritto privato, 'at-
tivita fieristica & stata scorporata nella Fiera Milano
spa (quotata in borsa), e la Fondazione & divenuta
insostanzauna«immobiliare» («privata») che affit-
ta i padiglioni alla Fiera

[l progetto Ci‘&ﬁfé

Milano spa. Il contributo
del «privato» ¢ stata la co-
struzione del nuovo polo

fieristico, che resta peral-
non ha tenuto conto tro proprieta della anda—
deu’ anjma del zione. Questa possiede

lezione di Monaco

immobili valutati, pru-
denzialmente, 855 milioni
e varie partecipazioni, tra
cui la quota di controllo
della Fiera Milano (160
milioni ai prezzi di borsa),
a fronte di debiti a lungo
termine persoli 164 milioni. Si trattadunque diuna

quartiere. Il
contrasto della

impostato esclusivamente in base alla logica del
profitto «privato», della Fondazione e di Citylife.
Erapossibile unasoluzione diversa? Certamente
s, perché i numeri indicano che i costi del nuovo
polo di Rho-Pero avrebbero potuto essere ampia-
mente coperti anche limitando alla meta la volu-
metria concessa e quindi il ricavo dalla vendita del
terreno. Forse, al Comune, hanno sbagliato i conti,
oppure sisono semplicemente adeguati allalogica
del profitto. Anchela FieradiMonaco halasciatola
propria sede storica, 110 mila metri quadrati nel
cuore della citta, per trasferirsi in uno spazio pii
ampio, in periferia. In quel caso la Fiera harestitui-
toallacitrailterreno cheavevaricevuto, elacittane
ha pianificato lo sviluppo, anche con la costruzio-
nedicase private ma con stretti vincoli: 27 per cen-
to di edilizia sociale, 20 per cento destinate a fami-
glie giovani, densita in linea con quelle esistenti,
servizi pubblici di quartiere, parco e museo.
*docente Universita di Bergamo, lavoce.info
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