Sole 24 Ore Plus

Direttore: Ferruccio de Bortoli

17-MAR-2007 da pag. 1

Settimanale Milano

e

it

e

ira-soci della cordata 2
Savators Ligresti (Fonsal)

It PROGETTO FIERA / LA GCORODATA FRL GEN.ERAH, RAS, FONSA! E LAMARD APPALTI
[} [ ] o ® @ [ ] [ )
I nodi irrisoltl di Citylife

Il progetto
Citylife

1,67 miliardi

Il finanziamenta concesso da un poal di
banche, dave la capofila & fa tedesca
EurcHypo.

1 miliardo

< e spese previste, come costi diretti e
- indiretti, per realizzare 1 lavori nell'area

acquisita.

523 milioni

It prezze pagato aita Fondazione Flera di
Milana per i terreni dove sorgera if
nuovo quartiere.

420 milioni

[ROLEYA

Il confranto. Il presidente di Citylife Ugo Debernardi, a sinistra, & nella foto

a destra, Salvatere Ligresti, presidente anarario di Fonsai. I progetto Citylife,
(in basso il plastico) con i grattacieli destinafi a diventare le tre caravelle di Milano,
sono alti rispettivamente 218 (Isozaki), 185 (Hadid) ¢ 170 metri (Libeskind).

Il finanziamento delle banche, pari
all'80%, sul prezzo di acquisizione dei
fermeni.

I costi potrebbero
rivelarsi piu alti
del previsto
Debernardi:
«Verra rispettato
il budget iniziale»

Ci sono alcuni nodi da
sciogliere sul progetto

Citylife, la societa costituita
da Generali Properties, Ras,
Fondiaria-Sai, Lamaro Ap-
palti e Gruppo Lar che realiz-
zerda ‘il nuovo quartiere
nell'area attualmente occu-
pata dalla Fiera di Milano:
circa 255mila meiri quadrati
sui 440mila complessivi.
Un'operazione del valore di
circa 2 miliardi di euro in
una delle zone simbolo del
capoluogoe lombardo.

1 budget previsto. «Citylife
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— spiega Ugo Debermardi,
presidente di Citylife — ha ot-
tenuto un finanziamento
complessivo per 1,67 miliardi.
EuroHypo, che ha successiva-
mente sindacato il prestito
con altre banche, si & infatti
impegnata a versare questa
somma utilizzata per I'acqui-
s5to dei terreni (420 milioni),
per i lavori (1 miliardo tra co-
sti diretti e indirett) e per
I'Tva (oltre 200 milioni). Inol-
tre ¢’ la componente di equi-
ty (risorse proprie) che dovra
essere definita anche in vista
di opere imprevistes.

11 budget rappresenta dun-
que un vincolo da rispettare
in modo rigoroso: pena lo sfo-
ramento delle spese. Ora, se-
condo indiscrezioni, il proget-
to originario (ideato dagli ar-
chitetti Danije] Libeskind - au-
tore di Ground Zero - Arata
Isozaki, Zatia Hadid e Pier Pa-
olo Maggiora) si starebbe rile-
vando pil1 costoso del previ-
sto. Il disegno & infatt avveni-
ristico: con i grattacieli desti-
nati a diventare le tre caravel-
le di Milano, alti rispettiva-
mente 218 (Isozaki), 185 (Ha-
did) e 170 metri (Liebeskind).
Cosi, qualche riflessione ci sa-
rebbe nella stessa cordata e,
secondo i rurnors de] merca-
to, 1o stesso Salvatore Ligresti
avrebbe rilevato che spese
troppo elevate potrebbero es-
sere un boomerang. In parti-
colare, I'innalzamento del co-
§to per metro quadrato po-
trebbe rendere difficile la suc-
cessiva vendira sul mercato:
anche se I'interesse per gli ap-
partamenti residenziali (saran-
no 1.300 alla fine) sembra al
momento elevato, visto che
gia 500 privati si sarebbero
presentati per chiedere infor-
mazioni.

1 progetto iniziale non &
modificabile. Infatti proprio
in virti: del piano architettoni-
co presentats, il raggruppa-
mento Citylife aveva battuto
Pirelli e Risanamento con
un'offerta di 523 milioni di
euro economicamente pill
elevata dell'8% rispetto ai
contendenti. «Noi abbiamo
un budget e quello spendere-
mo — indica Debernardi —.
Dovranno essere armonizza-
te le scelte degli architetd

con le esigenze commerciali.
Al momento c’é grande -
chiesta sia per la parte resi-
denziale sia per quella com-
merciale, Escludo che, alme-
no in Cda, ci siano perplessi-
ta sul progetto. Anche se un
confronto fra i soci & nella
normalita delle cose».

La metro e i ricorsi. Dopo
la convenzione finmata nel di-
cembre 2006 con Citylife , c’e
stata un’evoluzione. «Il Co-
mune ha stabilito infatti che
ci sara una fermata della me-
tropolitana tra i ire grattacie-
li» spiega Carlo Masseroli, as-
sessore al Territorio. In que-
sto modo dovra essere rimo-
dulata, nell’area interessata,
la volumetria anche per-au-
mentare lo superficie del par-
co. Tuitavia lo spazio abitati-
vo e per ufficc — secondo
quanto indicato da Citylife —
non rmutera.

La realizzazione della fer-
mata della metropolitana do-
vrebbe essere definita, in ter-
mini ufficiali, nei prossimi 20
mesi. E proprio il fattore-tem-
po & fondamentale per il pro-
getto Citylife. L'intervento sul
quartiere dell’ex-Fiera dovreb-
be infatti concludersi nel di-
cembre 2014 e la perdita di
esi preziosi potrebbe rivelar-
si un danno economico.

Uno dei nodi, se ¢i saranno
ritardi, & la maggior incidenza
degli oneri passivi sul mega-
prestito contyatto con le ban-
che e l'aranger FuroHypo.
Tanto che Ja Citylife S11 & in
pegno a fronte dei finanzia-
menti ricevuti a un pool di
banche: cioé la stessa Eu-
roHypo, Mediobanca, Popo-

lare di Milano, Bipop Carire
(Capitalia), Banco di Sicilia
(Capitalia), Calyon, Banca In-
tesa, Banca di Roma e Mcc.

I sottoscrittori del proget-
to confidano che i flissi di
cassa, successivi alle vendite
di appartamend e uffici, po-
trebbero ripagare il debito in
tempi ristretti. «Contiamo di
avere flussi positivi prima
della conclusione: spiega an-
cora Debemardi. Anzi; per
otfimizzare la gestione dei
fondi nell’ambito del proget-
to, la stessa Citylife ha parte-
cipato alla costituzione di 10
societd unipersonali a re-
sponsabilita limitata.

C'e poi il lato sociale della
vicenda. Per contrastare il
progetto si sono infattd cost-
tujti dei comitati dei cittadini
che hanno fatto ricorso al
Tar: un aspetto che non va
sottovalutato visto che, an-
che in questo caso, potrebbe-
10 conseguire ritardi sui lavo-
ri. I comitati (il «Residenti Fie-
ra» e il «Vivi e progetta un’al-
tra Milano») prendono spun-
0 da considerazioni di impat-
o ambientale: un’area stori-
c¢a come la fiera verrebbe in-
fatti sacrificata a interessi di
pura speculazione immobilia-
Ie senza un disegno piit am-
pio di equilibrio architettoni-
<o nella zona. [ comitati sotto-
lineano anche come le aree
verdi siano insufficienti, mal-
grado nel progetto sia stata
shandierata la realizzazione
della terzo parco della citta.
Insomma, Citylife va avanti.
Ma le incognite da superare
restano comunque diverse.

Cario Festa
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