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Zunino perde il derby con Ligresti

L'operazione Santa Giulia & piena diincognite. E rischia di saltare il progetto di Renzo Piano su Sesto San Giovanni

w  Avvocati d’affari, operatori
immobiliari € concorrenti, uomini
di [inanza e corridoisti di banca:la
“fine di Zunino” sembra ormai
diventata, per tutti, quasi un luogo
comune. L'onda di marea che sta
salendo, rimpicciolendo il perime-
tro dell’isola su cui sta I''mmobi-
liarista piemontese di stanzaa Mi-
lano, ha iniziato a crescere qual-
che mese fa. Come sempre capita
in questi casi, la notizia, sottovoce,
ha iniziato a correre prima tra gli
operatori, poi ha iniziato a trape-
lare sui giornali, fino a diventare
un dato ufficiale: Luigi Zunino e
la sua Risanamento sono in diffi-
colta. Di colpo, una situazione de-
bitoria non proprio nuova - che lo
vede esposto nei conlront di Uni-
credit come d’Intesa-Sanpaolo, di
Deutsche Bank come di WestLb,
del Banco Popolare come di Bpm
- & diventata un “macigno” per
I'immagine del cavaliere ma an-
che, soprattutto nelle ultime setti-
mane, per i rendimenti di borsa
del titolo Risanamento.

Zunino & appeso a Santa
Giulia, come titolava il Sole-
240re qualche giorno fa,renden-
do esplicita la fatica che sta facen-
do a vendere la faraonica opera
immobiliare in corso di realizza-
zione vicino alla zona di Rogore-
do. Limprenditore che piace alla

sinistra, soprattutto alle coo-

perative di costruttori, &

appeso al progetto che

ha visto coinvolto una

grande star dell’archi-

tettura mondiale co-

me Norman Ioster

perché proprio dagli

introiti di Santa Giulia

dipenderebbe molto del

futuro del gruppo, com-

presi gli altri grandi progetti di

sviluppo urbano e immobiliari

gia pilt volte annunciati. Ma an-
diamo con ordine.

Lultima mazzata

A rendere piu difficile il suc-
cesso economico dell'operazione
Santa Giulia ha contribuito non
poco la decisione del Comune di
Milano, presa nell’autunno appe-
na finito, di spostare il nuovo cen-
tro congressi di cui la citta deve
dotarsi dalla Santa Giulia zuni-
niana - dov’era stato collocato da
un accordo siglato con la giunta
Albertini - all’area del Portello, di
proprieta della Fera. Tia le leva-
te di scudi del centrosinistra, si
cra replicato - in modo non del
tutto ingiustificato, invero - che la
nuova locazione € piu felice e ra-
zionale, e che essa va a tutto van-
taggio di un ente quotato in bor-
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sa, ma controllato dal pubblico,
come la Hera. In un momento in
cui i centri congressi hanno mer-
cato, sono redditizi e funzionano.
Al di la delle comprensibili rimo-
stranze di Zunino, che impugna-
va un accordo vecchio di otto an-
ni, & difficile negare una certa lo-
gica e razionalith alla decisione
della giunta Moratti.

1l contesto in cui la decisione
matura, tuttavia, merita di essere
chiarito. La costruzione del nuo-
vo centro congressi, che avverra
a costi ragionevoli data la voca-
zione dell’area e dello stabile, in-
fatti, rendera “di troppo” alcuni
padiglioni della vecchia Fiera,
adiacenti a quelliin cui dovrebbe
sorgere il nuovo centro congres-
si sfilato a Santa Giulia. Divenu-
ti““di troppo” saranno demoliti, &
adibiti ad area verde, il che - da-
to dinon poco conto - consentira
al grande progetto urbano vicino
- la Citylife di Salvatore Ligresti -
di rispettare il rapporto tra volu-
metrie € verde urba-
no imposto. 11 passag-
gio ¢ cruciale, vislo
che proprio la quan-
titd di verde, a fronte
delle robuste volu-
melric concesse a
Citylife, rischiava di
impantanare il per-
corso che deve porta-
re Citylile ¢ i suoi tre grattacieli
dalla carta alla citta. E cosi, se lo
spostamento del centro congres-
st da una location forse infelice
(Santa Giulia) ha contribuito ad
aggravare le difficolta del Grup-
po Zunino, ha finito con I'avvan-
taggiare Salvatore Ligresti, che
ai tempi della scelta delle aree
per 'Expo era assai contrariato,
per l'estromissione patita.

La dove c’era la Falck

Peraltro, la conflittualita degli
interessi di Zunino con quelli di
Ligresti non finisce qui, anzi. Na-
turale, essendo il mercato immo-
biliare milanese, come tutti i mer-
cati, fatto di risorse scarse. Pero,
certo, la partita che riguarda l'in-
gegnere di Paterno e l'immobilia-
rista piemontese € particolarmen-
te avvincente, ¢ arriva a lambire
perfino i rarcfatti cicli dell’artc
contemporanea. L'ultima puntata
della sfida, infatti, I’'ha scritta la vi-
cenda del Museo d'arte contem-
poranca che Milano aspetta come
si aspetta Godot. Un antico impe-
gno lo vede collocato, infatti, pro-
prio nella Citylife di Ligresti. Fino
a quando, a mcta diccmbrc ¢ con
grande profusione di sforzi me-
diatici, viene rilanciato ancora

una volta il progetto che Renzo
Piano sta curando proprio per
Zuninosulle aree della ex Falck di
Sesto San Giovanni.

Aigia noti elementi avveniri-
stici di ccologia cd architcttura
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avanzata,si aggiunge un elemen-
to nuovo: un Museo dell’arte
contemporanca. Ligresti non la
prende bene, e il Comune si
schiera apertamente contro un'i-
potesi che viene, invece, caldeg-
giata dalla Provincia. Quel che
non si dice, nei giorni della solen-
ne celebrazione del (bellissimo)
progetto di Piano per Sesto San
Giovanni, & che tra gli operatori
del settore, nessuno se la sente di
giurare sul fatto che, alla fine, la
nuova Sesto firmata Renzo Pia-
no vedra davvero la luce. Perché?
I costidi progettazione e realizza-
zione sono esorbitan-
ti, la situazione del
mercato immobiliare
sempre meno favore-
vole, la stretta attorno
a Zunino sempre pitt
salda. Secondo calcoli
fatti pitt volte dagli
esperti, la copertura
dei costi di realizza-
zione imporrebbe prezzi di ven-
dita altissimi per gli standard del-
la zona, in un momento di con-
trazione dell'inflazione sul mer-
cato immobiliare che potrebbe
durare anni. Insomma, la strada
per la nuova Sesto & in salita.
Mediobanca non basta
Zunino,come Ligresti, & azio-
nista di Mediobanca. Ma mentre
il secondo vive una congiuntura
piuttosto favorcvole, per il primo
l'esperienza nel salolto potrebbe
avvicinarsi al capolinea. Alla stori-
ca banca d’affari milanese - & fat-
to noto - Zunino ha dato manda-
Lo per la valorizzazione del suo
patrimonio immobiliare trading.
Cioe, tradotto, ha incaricato di
vendere un importante segmento
di proprieta detenuto ma non de-
stinato all’attivita di sviluppo. Tra
queste non risulta Sesto San Gio-
vanni, che resta uno dei progetti
principali per il gruppo.
Intanto,si fa sempre pili forte
la sensazione che, nel piano di
rientro dal debito che il gruppo

sta elaborando, ci sia anche 1a ces-
sione della partecipazione in Me-
diobanca, supcriorc al 3%. La
mossa sarebbe allo studio proprio
in queste settimane, o addirittura
sul punto di essere realizzata.
Chissa che dal successo di queste
opete di “valorizzazione”, non di-
pendano anche le residue chance
di vedere la luce per la Sesto San
Giovanni del futuro. & (1)




